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MUAYUNTAMIENTO DE CARLET MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL P.G.O.U.

DOCUMENTACION SIN EFICACIA NORMATIVA

1.- MEMORIA INFORMATIVA

La Revision del Plan General de Carlet, para su adaptaciéon a g
lL.ey Reguladora de la Actividad Urbanistica, se aprobdé definiiivamente
por la Comisidn Territorial de Urbanismo el 27 de abril de 2007 {D.O.C.V.
13-12-2007).

En el Capitulo Segundo: Ordenanzas Parficulares de las Zonas del
Titulo Ili: Ordenacion Pormenorizada, en el Articulo 3.2.7.- TERCIARIO
(TER), se establecen las normas de aplicacion en las aGreas grafiadas con
esta identificaciéon en los planos de cdlificacion del suelo del plan.

En estas dreas se incluye suelo con dos clasificaciones diferentes:

- Suelo Urbano.- Comprende Ia zona de suelo terciario situada al
Sur del Casco Urbano, junto a la carretera CV-50 en su tramo
Carlet-Alcudia de Carlet, v las dos zonas de suelo terciario
ubicadas en la Urbanizacion Ausias March |y Ausias March Il

- Suelo Urbanizable.- Incorpora dos sectores de suelo terciario:
Villarrubia 1 y Villarrubia 2.

Las Normas Urbanisticas especifican en el punio 3. Usos
pormenorizados del Arficulo 3.2.7., los usos permitidos y prohibidos en
este tfipo de suelo.

Atendiendo a los usos anteriormente citados, el CAPITULO
CUARTO: NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS DEL SUELO Y ZONAS DE
ORDENACION  URBANISTICA del las Normas Urbanisticas del Plan
General define:

Atficulo 2:4.2 - CLASES DE.USOS DEL SUELO

1. Los usos del suelo y de las edificaciones se clasifican en los siguienies grupos:

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

TERCIARIO

ALMACEN

APARCAMIENTO
DOTACIONAL

RUSTICO EN MEDIO NATURAL

2. En relacidén a la implantacion y compatibilidad o las distintas Zonas de
Ordenacion Urbanistica, los usos se clasifican en:
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MULAYUNTAMIENTO DE CARLET MODITCACION PUNTUAL B 4 DEL P.G.O U,

a) Uso Dominante: es aquel que define el destino genérico para cada
lona.

b} Uso Permitido: es aquel cuya implantacion es admitida por el
planeamiento al no ser considerada contradicioria con el uso dominante en fa
lona, asi como aguel que en virtud de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigenfe o de las del propio Plan General y los instrumentos
urbanisticos que lo desarrollen, deba, necesariomente, acompafar al uso
Global previsto, asi como, en su caso, a los usos permitidos, en la proporcion
que se establezca en relacion a elios.

C) Uso Prohibido; es aquel cuya implantacién no es permilida por el
planeamiento,

En la Seccién Segunda.- USOS SEGUN SU FUNCION, se define cada
tipo de uso segun la actividad desarrollada, asi tenemos:

Articulo 2:4.7 - USO TERCIARIO - CONCEPTO

El uso terciario es el que tiene por finalidad |la prestacion de servicios al
publice, a las empresas U organismos. Estos servicios serdn de alojamiento
temporal, comercio al por menor en sus distinfas formas, informacion,
administracién, gestién, actividades de intermediacidn financiera, educacion
no reglada u otras similares.

La regulacion y clasificacion de las presentes normas se entiende sin
perjuicio de la legislacion sobre ordenacién del comercio y superficies
comerciales.

La clasificacion que realiza el Plan General de los usos terciarios es
la siguiente:

Uso comercial

Uso de restauracion
Usc hotelero

Uso de oficinas

Uso recreativo
Pequenos talleres.

A

De todos estos usos vemos que el punto 3. Usos pormenorizados
del Articulo 3.2.7.- Terciario (TER) vuelve a definir, en las zonas en que
resulta de aplicacion, el uso terciario como uso dominante y como usos
compatibles el hotelero, locales de oficina, actividades recreativas vy
aparcamientos.

Resulta pues redundante, ya que dentro del uso terciario se
incluyen todos los demds excepto el de restauracién, y se aprecia,
comparando con el resto de zonas, que no es esa la voluntad del
redactor del Plan General, siendo probablemente un emor de
franscripcion.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

El objeto de este documento es la MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE CARLET con el fin de
redefinir los USOS del Suelo Terciario incluido en el Plan General de
Ordenacién Urbana.

Tal y como ya se ha indicado, el suelo terciario en Carlet
comprende dreas de suelo urbano vy de suelo urbanizable.

En el suelo urbano, las zonas de terciario proceden, en los dos
casos (sur del casco urbano vy Ausias March}, de planes parciales de uso
mixto residencial-terciario.

Esio motiva que el suelo ferciario se encuentre insertado en suelo
de uso residencial, sin transicion entre ambos.

Resulta pues necesaria una definicion detallada de los usos de
este tipo de suelo, a fin de evitar gue se produzcan interferencias entre
el uso residencial y aquellos usos que pueden producir molestias a los
vecinos.

No obstante, existen zonas de suelo urbano en las que es posible
la implantacion del resto de usos no permitidos en suelo terciario.

Como se ha explicado en la memoria informativa esta
modificacién de usos afecta Unicamente al Suelo Terciario, quedando
el resto de suelos con la misma normativa de usos actual.
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MLAYUMIAMIENTS DE CARLET MODIFICACION PURNTUAL M° 4 DEL P.G.OLL.

DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA

Esta modificacion afecta exclusivamente a la  ordenacion
pormenorizada del Suelo Terciario, incluida en el CAPITULO SEGUNDO:
ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS en la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Carlet, vigente desde el 10 de enero
de 2008.

No hay, por lo tanto, ningin cambio en las directrices estratégicas
de evolucidon urbana y ocupacién del tferritorio, manteniéndose las
fijadas en los documentos del Plan General de Ordenacion Urbana.

La modificacidon propuesta sélo atafie al punto 3.- Usos
pormenorizados del Articulo 3.2.7.- TERCIARIO (TER) de las Ordenanzas
Particulares de las Zonas incluidas en las Normas Urbanisticas del
General.

TEXTO ACTUAL

Articulo 3.2.7- TERCIARIO (TER)

1. Ambito:
La zona terciaria estd constituida por las dreas expresamente grafiadas
con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona:

Al no estar ordenado pormenorizadamente desde este Plan General,
los pardmetros comrespondientes a esta ordenacién se desarrollardn en los
Planes Parciales, con la limitacion de:

*NUmero maximo de plantas: il {PB + 2)

*Altura maxima: 12 m, considerdndose como tal la
del elemento mds alfo que forme
parte permanente del edificio.

*Ocupacion méxima de parcela:  60%

3. Usas pormenorizados
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a) Usoe dominante: Terciario con los limitaciones que, en su caso,
establezcan los Planes Parciales y la regulacion especifica de usos.

b) Usos compatibles: Hotelero
Locales de oficina
Actividades recreativas
Aparcamientos

c) Usos prohibidos:
Residencial, excepfo viviendas destinadas al personal
de vigilancia y conservacién, con un maximo de |
vivienda por instalaciéon, que no podra superar los 120
m2 construidos.
Industrial en fodas sus modalidades, excepto almacenes
y salvo que los Planes Parciales permitan alguna
industriac  compatible con el uso residencial y la
regulacion especifica de usos.

4.- Ofras condiciones

Dotacién de aparcamientos: Serd obligatoric la reserva de
aparcamienio, en 1os férminos esiablecidos en el articulo 5.3.3 de las
Condiciones Generales de la Edificacion del presente Plan.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 3.2.7- TERCIARIO (TER)

1. Ambito:
La zona terciaria estda constituida por las dreas expresamente grafiadas
con esta identificacion en los planos de calificacién del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona:

Al no estar ordenado pormenorizadamente desde este Plan General,
los parGmetros correspondientes a esta ordenacidn se desarrollaran en los
Planes Parciales, con la limifacion de:

*NUmero mdximo de plantas: Il (PB + 2)

*Altura mdxima: 12 m, considerandose como tal Ia
del elemenic mas alto que forme
parte permanente del edificio.

*Ocupacion maxima de parcela:  40%

3. Usos pormenorizados
a) Uso dominante: Terciario comercial {TC1, TC2, TC3, TC4) con las
limitaciones que, en su caso, establezcan los Planes Parcicles v la regulacion
especifica de usos.
b) Usos compatibles:
Restauracién {TR1, TR2)
Hotelero (H1)
Locales de oficina {Tof)
Actividades recreativas [R1, R2)
Acftividades recreativas R3, excepto salas de conciertos,
discotecas y salas de fiestas.
Almacen (Alm1, Alm2)
Aparcamientos {Parl, Par2, Par3)
c) Usos prohibidos:
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Salas de conciertos, discotecas y salas de fiestas.
Residencial, excepto viviendas destinadas al personal
de vigilancia y conservacién, con un mdxime de 1
vivienda por instalacién, que no podrd superar los 120
m2 construidos.

Industrial en todas sus modalidades, y salvo que los
Planes Parciales permitan alguna industria compatible
con el uso residencial y la regulacién especifica de usos.

4.- Ofras condiciones

Dotacién de aparcamientos: Serd obligatoric la reserva  de
aparcamiento, en los términos establecidos en el arficulo 5.3.3 de las
Condiciones Generales de la Edificacion del presente Plan.

ICHA DE ZONA

Se adjunta la ficha de zona correspondiente al suelo terciario,
corregida segun la presente modificacion.

raccilicacion puntual nimero 4 - tne20i3 -8-



MLAYUNTAMIENTO DE CARLET MODIFCACION PUNTUAL P 4 DEL P.G.OLU.

_FICHA DE ZONA _

ZONA DE ORDENACION TERCIARIO
SISTEMA DE ORDENACION ALINEACION DE CALLE
TOPOLOGIA EDIFICATORIA MANIANA COMPACTA
USO GLOBAL TERCIARIO

S - USOS PORMENORIZADOS
DOMINANTE |Terciario comercial (TC1, TC2, TC3, TC4)

Restauracién (TR1, TR2). Hotelero (H1). Locales oficina (Tof). Actividades
COMPATIBLE |recredativas (R1, R2, R3) excepto salas de concierto, discotecas, salas de
fiestas. Almacén (Alm1, Alm2). Aparcamiento PAR1, PAR2, PAR3

PROHIBIDO industrial. Residencial (excepto vivienda personal vigilancia y conservacion)

Parcela minima - Distancia minima a linde frontal -

Frente minimo de parcela - Distancia minima a resto lindes
Digmetro circuto inscrito min. -- Separacicn entre edificaciones
Angulos medianeros - Profundidad edificable --

ndice de edificabilidad neta - e plantas
Coeficiente de ocupacién 0% Ne de planfas MAXIMO I
Altura reguladora maxime 1200 m
Altura de cumbrera méxima -

Dotacidn de aparcamientos 1 pza/25m2TC y TR § Alfillos -
1 pza/100 m2 TH Aficas -
1 pza/25 m? R2 y R3 | Semisdtanos -
Saianos -
Cuerpos volodos -
Vallado -- Aprovechamiento bajo cubierta -

"OTRAS CONDICIONES

A concretar por el Planeamiento de desarrollo

DESCRIPCION GRAFICA
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4.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Por tratarse de una modificacidén que sélo afecta a pardmetros
urbanisticos de la ordenacion pormenorizada y no afecta a ningn bien
mueble o inmueble incluido en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos, no procede la redaccién del Catdlogo, ya incluido en el
Plan General de Carlet y actuaimente en fase de revisidn.

5.- PLANEAMIENTO Y NORMATIVA APLICABLE

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente fue aprobado
definitivamente el 27 de abril de 2007 (D.O.C.V. 13-12-2007), siendo de
aplicacion a partir del 10 de enero de 2008.

La normativa aplicable para el instrumento urbanistico citado estd
constituida bdsicamente por la Ley 16/2005 de 30 de diciembre de la
Generalitat  Valenciana, Ley Urbanistica Valenciana, y por el
Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial vy Urbanistica, aprobado
por Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell.

La alteracion prevista en esta modificacién se refiere Unicamente
a elementos de ordenacién pormenorizada, por lo gue se estard a lo
previsto en el Articuio 223.5 del ROGTU, en referencia al articulo 94 de la
Ley Urbanistica Valenciana.

LA APROBACION DE ESTE DOCUMENTO

El arficulo 223.5 del ROGTU establece que las modificaciones de
planes generales que se refieran Unicamente a elementfos de
ordenacioén pormenorizada se framitardn conforme al procedimiento
previsto para la aprobacion de los planes parciales.

El procedimiento de elaboracién, framitacion vy aprebacion de los
planes parciales viene determinado en ios articulos 20 y 91 de la LUV.

Por tratarse de una modificacién ne promovida con motivo de un
programa de actuacion integrada, se someterd a informacién publica
por el plazo de un mes en las condiciones establecidas en el articulo
83.2.a) de la LUV para los pianes generales.

Esto es, serd necesaria la informacién publica, por periodo minimo
de un mes, anunciada en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana
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y en un diario de amplia difusién en la localidad. Durante este plazo, el
proyecto diligenciado del Plan deberd enconfrarse depositado, para su
consulta publica, en el Ayuntamiento afectado por el cambio de
ordenacion,

No se modifica la ordenacion estructural, por lo que corresponde
al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual.

La aprobacion definitiva deberd ser publicada, junto con la
transcripcién integra de la normativa urbanistica en el Boletin Oficial de
la Provincia en los términos del ariculo 104.2.a de la Ley de la
Generalitat, 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana.

Carlet, enero de 2013
La arquitecto,

¥

|

Fdep\acro A)f\oreno Gimeno
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